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九十年輔助勞工建購住宅貸款Q&A手冊

壹、申請時間、地點、資格條件：

一、今年勞工住宅貸款申請書表在何時何地發售？
A：自90年11月5日至11月23日在各地郵局發售。

二、今年勞工住宅貸款受理申請時間為何？
A：90年11月13日至11月23日止，每日上午8時30分至12時，下午1時30分至5時止，例假日照常受理。

三、勞工住宅貸款受理地點，是在工作所在地或戶籍地？
A：勞工住宅貸款受理地點在「工作所在地」，勞工可親自或委託任職單位、工會代為向工作所在地之縣市政府勞工行政機關指定地點當面提出申請。（詳見後頁附表）

四、今年勞工住宅貸款申請資格條件為何？
A：申請人應為投有勞工保險之在職勞工，且符合以下各項規定：
(一)勞工保險年資應符合以下條件之一：
1、一般產職業勞工累計滿五年以上。
2、身心障礙及原住民勞工累計滿三年以上。
3、公務員兼具勞工身分並加入公保者，公保累計年資應比照前開1及2之規定。
(二)住宅狀況應符合以下條件之一：
1、無自有住宅：本人及家庭眷屬應未曾有任何房屋紀錄。
2、二年內首次建購一戶住宅：本人及家庭眷屬原未有任何房屋紀錄，僅在88年11月13日以後，由本人或配偶首次建購一戶住宅。

五、事業單位或機構負責人可否提出申請？
A：不可以。勞工住宅貸款是對受僱勞動者所提供的優惠住宅貸款，本人或配偶為事業單位、機構負責人不得申請

六、已建購有住宅者，可否申請本貸款？
A：今年仍援例同意就88年11月13日以後僅建購一戶住宅，且於取得所有權之日起三個月內貸款者，可參與申請本貸款。
　　惟「二年內首次建購一戶住宅者」可參與申請之規定將於一年後取消，即自九十二年起一律回歸以「無自有住宅者」為本貸款輔貸範圍。

七、「二年內已首次建購一戶住宅」者，如何提出申請？
A：申請戶應檢附主建物、共同使用部分及停車空間之「土地登記簿謄本」、「建物登記簿謄本」、「房屋稅籍證明書」及「貸款餘額證明書」等資料，於申請同時即填妥申請表向受理單位詳實申報。如未依規定申報，經查另有房屋座落紀錄者，一律不得申覆，並取消資格。

八、本人、配偶或未成年子女已有房屋一戶或兩戶以上，其房屋取得原因係共同繼承，可否以無自有住宅身分申請勞工住宅貸款？
A：如該房屋座落符合下列標準，得視為無自有住宅者准予辦理本貸款。
1、房屋持分面積：申請本人以四十平方公尺計算，並依原申請單位內之眷口人數，每眷口加計十七平方公尺，全部持分面積不超過一百平方公尺。
2、房屋課稅現值：房屋課稅現值依持分面積比例計算在新台幣十萬元以下。

九、名下另擁有房屋座落紀錄者，可否申辦本貸款？
A：為配合實施勞工住宅貸款評點作業，勞工或家庭眷屬名下如另有房屋座落紀錄（包括住宅、店鋪、工廠、辦公室、倉庫、農舍、市場攤位、靈骨塔、未辦保存登記之建物…等），應於申請同時即檢附規定證件提出申報，而非採事後申覆作業。如未事前申報，經查出另有房屋座落紀錄，一律不得申覆並取消資格。
申報作業應檢附下列文件辦理：
(一)房屋稅籍證明（請向當地稅捐單位申請）
(二)建物登記簿謄本（該房屋座落如屬未辦理保存登記之建物，則可免）（請向當地地政事務所申請）
(三)土地登記謄本（請向當地地政事務所申請）
（如未依規定申報者，經財稅查詢另有房屋座落紀錄者，一律不得提出申覆。）

十、另有房屋座落者應符合何種資格條件，始可提出申報？
A：可依規定申報房屋落紀錄者有下列二種狀況：
(一)二年內首次建購一戶住宅者：
除主建物外，另有公共設施（共同使用部分）或同時購有停車位者，應於申請同時檢附「公共設施」或「停車位」之土地、建物登記簿謄本及房屋稅籍證明書提出申報。
(一)另有符合一定標準以下之房屋座落紀錄者：
勞工本人或家庭眷屬名下另有房屋座落（包括住宅、店舖、工廠、辦公室、倉庫、農舍、市場攤位、靈骨塔、未辦保存登記之建物…等），應於申請同時提出申報，經審核符合下列標準後，得准予申請：
1、房屋持分面積：勞工本人以四十平方公尺計算，並按申請戶內之眷口數，每一眷口加計十七平方公尺，全部持分面積不超過一百平方公尺。
2、房屋課稅現值：依持分面積比例計算課稅現值在新台幣十萬元以下者。

十一、夫妻二人同時具有申請資格，可否同時申請？
A：不可以。申請戶內成員以一人申請為限，有二人以上同時申請或一人重複申請，即全部取消資格。

十二、單身勞工可否申請本貸款？
A：可以。單身勞工年滿四十歲，得以本人提出申請。

十三、已婚勞工與父母同一戶籍且父母已有住宅，可否提出申請？
A：原則可以。惟應以本人、配偶及未婚子女（尚未生育子女者，以本人及配偶）共同居住狀況提出申請，並依評點標準規定核計點數。無須將父母基本資料填入申請表中，即可排除父母住宅之查詢。

十四、曾經買過房子，目前已出售，可否參與申請勞工貸款？
A：不可以。為符合公平正義原則，且因財政資源及辦理戶數有限，勞工住宅貸款係以「未曾有任何房屋座落紀錄者」或「二年內首次建購一戶住宅者」為輔貸對象。

十五、如果父母均已過世，可否與祖父母共同居住狀況提出申請？
A：原則可以。申請勞工本人未婚且未滿四十歲，如父母雙亡，而與祖父母共同居住且同一戶籍，得以本人與祖父母共同住狀況提出申請。

貳、申請方法
一、勞工要如何申請勞工住宅貸款？
A：勞工朋友可在90年11月5日至11月23日至各地郵局購買簡章每份20元。11月13日至11月23日至工作所在地的各縣市政府受理地點提出申請。不接受郵寄申請。

二、勞工申請本貸款應檢附什麼證件？
A：申請本貸款應檢附下列證件：
1、申請表。
2、任職單位或職業工會證明書。
3、切結書。
4、申請人身分證正反面影本。
5、全戶戶籍謄本（限申請截止日前三個月內）。
6、符合「二年內首次建購一戶住宅者」，應提出主建物（房屋）及附屬建物（公共設施及停車位）之建物、土地登記簿謄本（限申請截止日前三個月內）、房屋稅籍證明書及貸款餘額證明書。申請戶另有符合一定標準以下之房屋座落紀錄者，須檢附土地、建物登記簿謄本及房屋稅籍證明書，於申請時提出申報。
7、勞工本人或家庭成員中另有身心障礙人士，應檢附身心障礙手冊影本。

參、貸款戶數、額度、利率及年限：
一、今年勞工住宅貸款辦理戶數為多少？
A：九十年輔助勞工建購住宅貸款辦理戶數為三萬戶。

二、勞工住宅貸款每戶貸款額度為多少？
A：1.本年勞工住宅貸款每戶最高可貸新台幣二二○萬元。
　　2.符合「二年內首次建購一戶住宅」之核貸戶，輔貸額度應不超過轉貸當時之餘額及年限。
　　3.實際貸款金額由承貸行庫依當時有關規定調查、估價核定之。

三、勞工住宅貸款利率為何？
A：勞工住宅貸款利率係比照國民住宅貸款辦理，目前勞工負擔年息4.845厘。

四、勞工住宅貸款還款年限多長？一個月約須負擔多少本息？
A：本貸款還款年限最長為三十年。貸款戶如採每月平均攤還本金，貸款220萬元，每月約須支付本息14,993元。

五、勞工住宅貸款的還款方式有哪些？
A：在台灣土地銀行辦理者，有下列四種方式可以選擇：
(一 )分三十年三百六十期按月平均攤還本息。
(二 )前五年按月付息不還本，自第六年起按月平均攤還本息。
(三 )分三十年三百六十期按月平均攤還本金，並照貸款餘額計息。
(四 )前五年按月付息不還本，自第六年起按月平均攤還本金，並照貸款餘額計息。
在其他行庫辦理，則依各該行庫規定辦理。

肆、勞工住宅貸款評點制度：
一、何謂「勞工住宅貸款評點制度」？
A：即申請勞工視其家庭類別，依「輔助勞工建購住宅貸款評點標準表」（詳見申請書）所訂「勞保累計年資」、「勞工家庭年所得」、「住宅狀況」、「家庭眷口數」及「身心障礙、原住民或單親勞工」等五項評點規定予以審核計點，並依評點結果排序以決定本貸款之輔助對象。

二、申請勞工之家庭類別，計有那些類型？
A：
(一) 第一類（三代同堂）：
1.有配偶，以本人、配偶、未婚子女及本人（或配偶）之父母共同居住提出申請。
2.無配偶，本人年滿二十歲，以本人、未婚子女及本人之父母共同居住提出申請。
(二)第二類（已婚與父母共同居住）：
有配偶，尚未生育子女，以本人與本人（或配偶）之父母共同居住提出申請。
(三)第三類（核心家庭）
1.以本人、配偶及未婚子女共同居住提出申請。
2.尚未生育子女，以本人及配偶共同居住提出申請。
(四)第四類（單身或單親家庭）：
1.無配偶者，本人年滿二十歲，以本人及父母共同居住提出申請。
2.本人及未婚子女共同居住提出申請。
(五)第五類（四十歲以上單身勞工）：
單身勞工，本人年滿四十歲，以本人提出申請。

三、勞工住宅貸款評點的項目及配分權重規定如何？
A：勞工住宅貸款的評點項目計有五項，配分權重如下：
(一)勞工保險年資佔25%
年資累計滿1年者1點；未滿1年部份，滿1個月0.1點，滿10個月以1點計，最高以25點計。
(二)勞工家庭年所得佔30%
1、由本會將所有家庭成員之身分證號送財稅資料中心查詢各類所得，經加總每一眷屬之各類所得後為「家庭年所得總額」，由本會計點。
2、家庭成員中有「志願役軍人」、「軍雇人員」或「托兒所、幼稚園、公私立國中小學教職員」，應另附任職機關開具「年所得證明文件」，以加計其「家庭年所得總額」，未詳實申報經查出者，一律取消資格，並應負切結不實法律責任。
(三)住宅狀況佔25%
由本會向財稅資料中心查詢房屋檔，申請戶內所有成員均應無房屋座落紀錄；或僅由本人（或配偶）在二年內首次購得一戶住宅，並依家庭類別予以計點。
(四)家庭眷口數佔12%
依申請勞工之家庭類別核定人數後計點，每一人（本人不計）得二點，最高十二點。
(五)「身心障礙、原住民或單親勞工」佔8%
1、勞工本人為「身心障礙勞工」、「原住民勞工」或「單親勞工」，加計5點。
2、眷屬領有身心障礙手冊者，每一人加計1點，最高加計3點。

四、勞工住宅貸款的評點方式如何進行？
A：以個別行政區域為一評比單位，即台北市、高雄市及各縣市轄內申請之合格戶數為一單位予以評分排序後，核定各該轄內之正取戶及備取戶。

五、何謂單親勞工家庭？
A：本貸款所稱單親勞工家庭包括下列二類：
(一)無配偶者，以本人、未婚子女及本人之父母共同居住提出申請。
(二)無配偶者，以本人及未婚子女共同居住提出申請。

伍、其他：
一、勞工住宅貸款期限將屆時，可否申請延期？
A：獲得輔助貸款資格之勞工，應於六個月內購屋並辦妥貸款。貸款戶如購買預售屋、成屋或自備土地興建住宅，未能依限辦妥貸款，可檢附規定文件，向原受理之勞工行政機關提出展延之申請，未依限辦妥展延事宜者，一律取消貸款資格。

二、申辦勞工住宅貸款時，申請人是否須將戶籍遷入所購之住宅內？
A：需要。申請戶所購住宅應以自住且戶籍遷入住所為限。

三、勞工住宅貸款戶購買的房屋，取得原因是否有限制？
A：勞工貸款主要是協助勞工朋友減輕購屋利息負擔，如房屋過戶登記之原因非為買賣、拍賣或第一次保存登記取得，而係以贈與、繼承或交換等原因取得者，不適用勞工住宅貸款。

四、勞工朋友所購置之房屋，有無任何限制？
A：
1、建購住宅以一戶為限，房地所有權取得登記原因應為「買賣」或「第一次保存登記」。
2、住宅基地為建築用地，房屋主要用途登記為「住宅」或含住宅字樣，並以自住且戶籍遷入住所為限。如登記為商業用、店鋪、工廠、辦公室、倉庫、農舍、工業住宅或其他用途者不予貸款。
3、住宅必須為鋼筋混凝土加強磚造以上，其登記為加強磚造者得參照「鋼筋混凝土加強磚造」辦理。
4、住宅及其基地須未設定其他負擔，且能共同設定為第一順位抵押權者。
5、建購之住宅位於禁建地區、洩洪地區、公共設施預定地、保留徵收地、行政命令限制建築地區不予貸款。

五、勞工住宅貸款對購屋人的名義有無限制？
A：勞工住宅貸款戶僅得以申請本人或配偶名義購屋。如父母、子女或親友名下之房地均不得設定抵押辦理本貸款。

六、勞工住宅貸款借款人名義有無限制規定？
A：無論是新貸戶或二年內已購有住宅之轉貸戶，均須以申請勞工本人名義辦理貸款，並簽訂借據及增補條款契約書。

七、已辦有政策性優惠住宅貸款，可否再辦理勞工住宅貸款？
A：不可以。申請人及家庭眷屬如承購有公有眷舍房地或辦有公教住宅貸款、勞工建購住宅貸款、勞工修繕住宅貸款、國民住宅貸款、內政部輔助人民自購住宅貸款、青年購屋低利貸款及1200億青年優惠房屋貸款暨信用保證貸款等，則不得再辦理勞工建購住宅貸款。重複辦有二種以上優惠住宅貸款，將一律取消資格，並追回政府已撥補之利息。

八、勞工住宅貸款可否與「青年購屋低利貸款」或「一千二百億元青年優惠房屋貸款暨信用保證貸款」搭配使用？
A：不可以。該二項住宅貸款，亦係政府政策性優惠住宅貸款，自不得搭配辦理。

九、勞工住宅貸款可否再與中央銀行辦理的一千五百億或二千億優惠購屋專案貸款搭配使用。
A：可以。勞工建購住宅貸款可與中央銀行前於八十八年提撥郵政儲金一千五百億元及八十九年，九十年各再提撥的二千億元優惠購屋專案房貸搭配辦理。

十、勞工住宅貸款可否與各行庫辦理之首次購屋優惠貸款搭配辦理？
A：可以。但各行庫辦理的首次購屋貸款因受戶數限制，仍須依行庫規定辦理。
