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小標：公共設施之規劃設計與售屋廣告內容不符仍視為違反公交法規定
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	東宜建設股份有限公司違反公平交易法案

	　　行政院公平交易委員會本（二十七）日第五五五次委員會決議，東宜建設股份有限公司於「東家創世紀」房屋銷售廣告及錄影帶圖說，就建案大廳內橫樑設計、刻有大樓ＣＩＳ（即企業識別系統）的水上雕塑、不同圖型的ＣＩＳ造型信箱及九樓溫水泳池設計等各項公共設施為虛偽不實及引人錯誤之表示，違反公平交易法第二十一條第一項規定，並命該公司自處分書送達之次日起，應立即停止該違法行為。 

　　行政院公平交易委員會表示，東宜建設股份有限公司於八十六年元月份「東家創世紀」預售屋廣告被檢舉不實，其大廳上方橫樑設計並未如廣告圖示施作，該公司辯稱，基於結構上安全之考量，一樓門廳本就有施作該橫樑，為了整體美觀規劃，以天花板藝術造型予以適度之裝飾，惟經建案景觀設計師指出，一樓大廳原設計挑空範圍較大（即原廣告平面圖及錄影帶所顯示內容），但完工現場部分樑柱跨過挑空處之挑空範圍明顯縮小，寬敞感大大減弱，挑空範圍至少縮減一半以上，依現有事證而論，其大廳橫樑設計，致使大廳整體挑空的現場空間明顯縮小甚多，其廣告表示與表徵與實際之差距，已逾越一般交易相對人所能接受的程度，從而可認建物廣告有關大廳橫樑設計有虛偽不實及引人錯誤之情事，另外建物廣告及錄影帶中，一樓大廳入口左側有擺設刻有大樓ＣＩＳ（Corporate Identity System，即企業識別系統）的水上雕塑及廣告內容中以文字、圖形強調信箱設計採「不同圖型的ＣＩＳ」造型，且載明「．．你會發現連信箱上都有不同圖型的ＣＩＳ．．」，案經現場勘驗暨該公司補證資料，其大廳入口左側並未置有刻有大樓ＣＩＳ的水上雕塑，及信箱設計採一般大樓的平面造型設計，並未有不同圖型的ＣＩＳ造型，其表示與表徵與實際之差距，已逾越一般交易相對人所能接受的程度，可認定有虛偽不實及引人錯誤之情事。復查該建物廣告及錄影帶中均顯示，泳池間以熱帶魚『水族箱』作為區隔，且可以室內、室外互游，其中一部分是上方有頂蓋的室內泳池，另一部分是上方無頂蓋的室外泳池，又查廣告中載明「．．水池的旁邊設有一透明裝有熱帶魚的水族箱，你可以一邊浮游，一邊欣賞身旁的美人魚及水箱中的熱帶魚，．．」等字樣，經檢舉雙方現場勘驗暨該公司補述資料，目前以水泥牆作區隔，分為兩個獨立的室內溫水泳池，二者間不能互游，該公司固辯稱其現場設置與廣告所示未盡相同，例如：兩池並未相通，水族箱並未直接設置於游泳池內等，其改置以水泥牆區隔為成人池及兒童池等，係基於安全性之考量，惟其在廣告及錄影帶圖示中，明顯標示以水族箱為區隔，且可於室內、室外互游，有顯著差異，足以影響一般消費者合理判斷並作成交易決定，該公司所辯之詞，尚難以為卸責依據，故該公司其泳池設計未如廣告圖示，有虛偽不實及引人錯誤之情事，綜上，該公司於該建物廣告及錄影帶圖說中所稱前揭各項設施之內容顯有虛偽不實及引人錯誤，其所為核已違反公平交易法第二十一條第一項之規定，又該公司之違法行為係發生於八十八年二月五日公平交易法修正生效前，爰依行為時同法第四十一條前段規定予以處分。


