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○富不動產仲介經紀公司違反公平交易法　　　　　　　　　　　　
　　行政院公平交易委員會九十三年七月八日第六六一次委員會議決議，○富不動產仲介經紀有限公司（下稱○富不動產）於從事房屋仲介交易時，以欺罔手段賺取差價，為足以影響交易秩序之欺罔行為，違反公平交易法第二十四條規定，公平會除命其立即停止前項違法行為外，並處新臺幣二十萬元罰鍰。
　　公平會表示，本案房屋賣方委託售價四百九十萬元，並約定買方倘以四百九十萬元購買該屋，則○富不動產可收取仲介服務費為成交價四百九十萬元的百分之二，即九萬八千元，有「委託銷售契約修正同意書」可證，惟○富不動產卻向買方表示須五百萬元才可購得該屋，並於獲得買方之委託購買後，復以買方欲貸款三百五十萬元，而銀行係以房屋成交價百分之七十核定貸款為由，請賣方同意將房屋售價由四百九十萬元提高為五百萬元以方便買方貸款，買賣雙方終以五百萬元成交。公平會經調查發現，○富不動產係以仲介服務費名義向賣方收取十九萬八千元，超過渠等原約定之九萬八千元，而該十萬元差價實際上卻由買方支付，是○富不動產賺取差價十萬元行為，屬利用其業務上享有資訊之優勢地位，以欺罔手段賺取差價，違背仲介業者信實服務之精神，具有商業倫理之非難性，為足以影響交易秩序之欺罔行為。 
　　○富不動產雖辯稱與賣方曾就該屋賣出之價格倘高於四百九十萬元，則多出之金額作為仲介服務費達成共識，然查「委託銷售契約修正同意書」並無明文記載該項約定，且賣方亦加以否認，是○富不動產所稱多出之金額作為仲介服務費係與賣方達成共識乙節，顯屬卸詞，殊不足採。另○富不動產到會表示，其向賣方收取之仲介服務費本應為房屋成交價五百萬元的百分之四，即二十萬元，但因賣方堅持不付代書費二千元，因此從中扣除，共計收取十九萬八千元，然○富不動產並無法提出賣方同意成交價為五百萬元時支付百分之四仲介服務費之相關事證，況且○富不動產如可收取二十萬元服務費，但其與賣方就代書費二千元之爭議，係在交屋時向賣方提出才產生，而在買賣雙方簽約當時，○富不動產焉能事先預知賣方將不付代書費而事先予以扣除。是○富不動產向賣方收取而實際上由買方支付十萬元仲介服務費，屬利用其業務上享有資訊之優勢地位，以欺罔手段賺取差價，為足以影響交易秩序之欺罔行為，違反公平交易法第二十四條規定。
　　公平會經衡酌○富不動產違法行為動機、目的、預期利益、其行為對交易秩序之危害程度、行為期間、所得利益、其營業規模、狀況、市場地位以及配合調查態度，爰命其停止違法行為並處新臺幣二十萬元罰鍰。
