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購買預售屋，要先看清楚契約找補規定

行政院消費者保護委員會（法制組）新聞稿                                 

             94年3月15日

主題：購買預售屋，要先看清楚契約找補規定

         聯絡人：黃宏全組長（28863221）

　　　　　　　　　謝偉雯小姐（28863226）

近來高雄市政府消保官陸續接獲民眾申訴，發現部分建設公司，如依據其預售屋買賣契約書，則關於「房屋面積誤差及其價款找補」部分將發生「面積如有誤差時，倘係不足百分之一以上部分者，建設公司只需按房屋總價款除以銷售面積所得之單價乘以誤差面積，以無息方式找補，且找補面積以百分之二為限」等不符合內政部公告之預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項之情形。

行政院消保會表示，依據內政部公告之預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項第五點房屋面積誤差及其價款找補之（二）規定，面積如有誤差，其誤差在百分之一以內者（含百分之一）買賣雙方互不找補；惟其不足部分，如超過百分之一，則不足部分賣方均應找補；其超過部分，如超過百分之一以上者，買方只找補超過百分之一至百分之三之部分為限（即至多找補不超過百分之二），且雙方同意面積誤差之找補，係以土地與房屋價款之總數（車位如另行計價時，則不含車位價款）除以房屋面積所計算之平均單價，無息於交屋時一次結清。

亦即，倘房屋面積有誤差，且在百分之一以內，買賣雙方無須對此誤差負責；倘誤差是不足時，而該不足的部分係超過百分之一以上者，賣方應就不足部分負責；倘誤差是超過，且是超過百分之一以上時，買方只就超過的百分之一至百分之三部分負責。

而依業者提供之買賣契約，已明顯與上揭應記載及不得記載事項規定不符，依消保法第17條規定，業者之買賣定型化契約之條款無效。

本案高雄市政府消保官已依消保法第33條規定進行調查，相關業者亦已修正其契約條款，以資符合上揭應記載及不得記載事項規定之要求。同時，為保障消費者權益，高雄市政府消保官亦已函請高雄市建築開發商業同業公會進行瞭解其會員之預售屋買賣定型化契約書條款是否符合上揭規定。

此外，行政院消保會亦提醒消費者，不管是購買預售

屋、成屋或其他消費事件，只要有任何消費爭議，或有消費相關問題要諮詢或申訴，均可撥打「1950」全國性消費者服務專線電話轉接各縣市消費者服務中心，或直接向各縣市政府消費者保護官請求協助。
