Ｃ９０８　直轄市縣（市）不動產糾紛調處委員會設置及調處辦法

─────────────────────────────

內政部九十七、八、十一內授中辦地字第○九七○七二三九二○號令修正
	直轄市縣（市）不動產糾紛調處委員會設置及調處辦法修正條文對照表

	修  正  條  文
	現  行  條  文
	說   明

	第一條　本辦法依土地法（以下簡稱本法）第三十四條之二規定定之。
	第一條　本辦法依土地法（以下簡稱本法）第三十四條之二規定定之。
	本條未修正。



	第二條　下列各款不動產糾紛案件，依本辦法調處之:

一、本法第三十四條之一第六項規定之共有物分割爭議。

二、本法第四十六條之二規定之地籍圖重測界址爭議。

三、本法第五十九條第二項規定之土地權利爭議。

四、本法第一百零一條規定之房屋租用爭議。

五、本法第一百零五條規定之建築基地租用爭議。

六、本法第一百二十二條規定之耕地租用爭議。

七、本法施行法第三十條規定之有永佃權土地租用爭議。
八、地籍清理條例第十四條第三項及第十五條第二項規定之土地權利價金發給爭議。

九、地籍清理條例第二十條規定之神明會申報涉及土地權利爭議。

十、地籍清理條例第二十三條規定之更正神明會現會員、信徒名冊或土地清冊涉及土地權利爭議。

十一、地籍清理條例第二十七條規定之土地權利塗銷登記爭議。

十二、地籍清理條例第二十八條規定之抵押權塗銷登記爭議。

十三、地籍清理條例第二十九條規定之地上權塗銷登記爭議。

十四、地籍清理條例第三十條規定之查封、假扣押、假處分塗銷登記爭議。

十五、地籍清理條例第三十六條規定之寺廟或宗教團體申報發給更名證明爭議。

十六、地籍清理條例第三十八條規定之寺廟或宗教性質之法人申購土地權利爭議。
十七、土地登記規則第七十五條規定之土地總登記爭議。
十八、土地登記規則第八十四條規定之建物所有權第一次登記爭議。

十九、土地登記規則第一百十八條第四項規定之時效取得地上權登記爭議。
	第二條　依本辦法調處之案件，以本法第三十四條之一第六項、第四十六條之二、第五十九條第二項、第一百零一條、第一百零五條、第一百二十二條、土地登記規則第七十五條及第一百十八條第四項等之不動產糾紛案件為限。
	一、分款明定得依本辦法辦理調處之不動產糾紛案件，並敘明其爭議性質，俾資明確。

二、配合本法施行法第三十條於有永佃權之土地得準用本法第一百二十二條規定，爰增訂第七款規定。

三、因應地籍清理條例第十四條、第十五條、第二十條、第二十三條、第二十七條至第三十條、第三十六條、第三十八條等規定之不動產糾紛案件，依同條例第九條規定準用本法第三十四條之二規定進行調處，爰增訂第八款至第十六款。

四、土地登記規則第八十四條規定，建物所有權第一次登記爭議案件，準用同規則第七十五條規定依本法第五十九條第二項規定調處，爰增訂第十八款規定。



	第三條　直轄市、縣（市）不動產糾紛調處委員會（以下簡稱本會）置委員十一人至十三人，其中一人為主任委員，由直轄市、縣（市）政府首長或其指派之人員兼任；其餘委員分別就下列人員派兼或遴聘之：
一、直轄市、縣（市）政府地政業務主管一人。

二、直轄市、縣（市）政府營建業務主管一人。

三、直轄市、縣（市）政府民政業務主管一人。

四、直轄市、縣（市）政府法制業務主管一人。

五、直轄市、縣（市）地政事務所主任一人。

六、直轄市、縣（市）地政士公會代表一人。

七、具有地政、民政、營建或法律等專門學識經驗之人士三人至五人。

八、地方公正人士一人。

委員任期為二年，期滿得續聘之。但代表機關出任者，應隨其本職進退。

委員出缺時，直轄市、縣（市）政府首長得予補聘；補聘委員之任期至原委員任期屆滿之日為止。
	第三條　直轄市、縣（市）不動產糾紛調處委員會（以下簡稱本會）置委員九人至十一人，其中一人為主任委員，由直轄市、縣（市）地政機關首長或其指派之人員兼任；其餘委員分別就下列人員派聘之：
一、直轄市、縣（市）政府地政業務主管一人。
二、直轄市、縣（市）政府營建業務主管一人。

三、直轄市、縣（市）政府法規業務主管一人。

四、直轄市、縣（市）地政事務所主任一人。

五、直轄市、縣（市）地政士公會代表一人。

六、具有地政、營建或法律等專門學識經驗之人士二人至四人。

七、地方公正人士一人。

委員任期為二年，期滿得續聘之。但代表機關出任者，應隨其本職進退。
委員出缺時，直轄市、縣（市）地政機關首長得予補聘；補聘委員之任期至原委員任期屆滿之日為止。
	一、按「派」為差遣、任用之意；而「遴」為挑選之意，就第一款至第五款委員，應為派任之兼職人員；第六款至第八款委員，應為對外遴聘之人員，爰修正「派聘」為「派兼或遴聘」。
二、第一項所稱「直轄市、縣（市）地政機關首長」係指直轄市、縣（市）長，為避免混淆，爰修正第一項及第二項部分文字。

三、配合辦理第二條第九款、第十款、第十五款及第十六款規定糾紛案件之調處，爰增訂第一項第三款「直轄市、縣（市）政府民政業務主管一人」，及於第七款增列具有民政專門學識經驗之人士，並修正人數為三人至五人。

四、配合第一項第三款及第七款規定，修正本會委員人數為「十一人至十三人」。另為配合法制用語，修正第三款「法規業務主管」為「法制業務主管」。現行條文第三款至第七款依序移列為第四款至第八款。


	第四條　本會置執行秘書一人、工作人員若干人，由直轄市、縣（市）政府首長就相關業務人員派兼之，辦理本會幕僚事務。
	第四條　本會置執行秘書一人、工作人員若干人，由直轄市、縣（市）地政機關首長就相關業務人員派兼之，辦理本會幕僚事務。
	修正部分文字，理由同第三條說明二。



	第五條　本會委員會議以主任委員為會議主席，主任委員不能出席時，由主任委員指定委員一人代理之。主任委員不克指定時，由出席委員互推一人代理主席。
	第五條　本會委員會議以主任委員為會議主席，主任委員不能出席時，由主任委員指定委員一人代理之。主任委員不克指定時，由出席委員互推一人代理主席。
	本條未修正。



	第六條　本會非有過半數委員之出席不得開會，並有出席委員過半數之同意始得決議，可否同數時，由主席裁決。

委員應親自出席前項會議。但由機關代表兼任之委員，如未能親自出席時，得指派代表出席，並通知本會。

前項指派之代表列入出席人數，並參與會議發言及表決。
	第六條　本會非有過半數委員之出席不得開會，並有出席委員過半數之同意始得決議，可否同數時，由主席裁決。

委員應親自出席前項會議。但由機關代表兼任之委員，如未能親自出席時，得指派代表出席，並通知本會。

前項指派之代表列入出席人數，並參與會議發言及表決。
	本條未修正。



	第七條　本會委員對其本身具有利害關係之議案，應自行迴避，不得參與調處。
	第七條　本會委員對其本身具有利害關係之議案，應自行迴避，不得參與調處。
	本條未修正。



	第八條　本會委員均為無給職。
	第八條　本會委員均為無給職。但得依規定支領交通費。
	各機關兼任委員如合於「軍公教人員兼職費及講座鐘點費支給規定」或「統一彙整修正各機關學校出席費及稿費支給規定」之支給條件，即可逕依相關規定支給（行政院人事行政局九十三年六月二十四日局給字第○九三○○六二八六四號函釋參照），本會派兼或遴聘之委員均得依規定支領兼職費或評鑑裁判費，但書規定爰予刪除。



	第九條　本會召開會議時，應通知當事人列席陳述意見，並得依需要邀請有關機關代表列席。
	第九條　本會召開會議時，應通知當事人列席陳述意見，並得依需要邀請有關機關代表列席。
	本條未修正。



	第十條　本會對外行文，以直轄市、縣（市）政府名義行之。
	第十條　本會對外行文，以直轄市、縣（市）地政機關名義行之。
	修正部分文字，理由同第三條說明二。



	第十一條　本會所需經費，由直轄市、縣（市）政府編列預算支應。
	第十一條　本會所需經費，由直轄市、縣（市）地政機關編列預算支應。
	修正部分文字，理由同第三條說明二。



	第十二條　直轄市或縣（市）政府為辦理第二條第二款、第三款、第十一款至第十四款及第十七款至第十九款之不動產糾紛案件，得依所轄之行政區域分設區域性不動產糾紛調處委員會，置委員七人，其中一人為主任委員，由直轄市或縣（市）政府地政業務主管兼任，其餘委員分別就下列人員派兼或遴聘之：

一、直轄市、縣（市）地政事務所主任一人。

二、鄉（鎮、市、區）調解委員會主席一人。

三、具有地政、營建及法律等專門學識經驗之人士各一人。

四、地方公正人士一人。

區域性不動產糾紛調處委員會之委員任期、出缺補聘、事務、無給職及會議，準用第三條第二項、第三項、第四條至第九條規定；其對外行文，以各該直轄市、縣（市）政府名義行之。

第一項調處所需經費，由各該直轄市、縣（市）政府編列預算支應。
	第十二條　直轄市或縣（市）地政機關為辦理本法第四十六條之二、第五十九條第二項、土地登記規則第七十五條及第一百十八條第四項之不動產糾紛案件，得依所轄之行政區域分設區域性不動產糾紛調處委員會，置委員五人至九人，其中一人為主任委員，由直轄市或縣（市）政府地政業務主管兼任，其餘委員分別就下列人員派聘之：

一、直轄市、縣（市）地政事務所主任一人。

二、鄉（鎮、市、區）調解委員會主席一人。

三、具有地政、營建或法律等專門學識經驗之人士一人至三人。

四、地方公正人士一人至三人。
區域性不動產糾紛調處委員會之委員任期、出缺補聘、事務、會議及兼職酬勞，準用第三條第二項、第三項、第四條至第九條規定；其對外行文，以各該直轄市、縣（市）地政機關名義行之。

第一項調處所需經費，由各該直轄市、縣（市）地政機關編列預算支應。
	一、依地籍清理實施計畫統計待清理之土地，計有四十七萬九千四百七十八筆，均屬現存地籍問題無法以現行法令解決者，多年來民眾陳情不斷，影響民眾權益及土地開發利用，故依上開計畫時程儘速完成清理工作，有其必要性及急迫性。爰明定第二條第二款、第三款、第十一款至第十四款及第十七款至第十九款之不動產糾紛案件，得於區域性不動產糾紛調處委員會進行調處。

二、第一項修正「派聘」為「派兼或遴聘」，理由同第三條說明一。

三、為保障地籍清理相關權利人之權利及符合本法三十四條之二規定，應聘請地政、營建及法律人士擔任調處委員，爰修正第一項第三款規定。另配合第三條第一項第八款僅得遴聘地方公正人士一人擔任委員，為求衡平，爰修正第一項第四款人數為一人及本會委員人數為「七人」。 

四、修正「直轄市、縣（市）地政機關」為「直轄市、縣（市）政府」，理由同第三條說明二。



	第十三條　不動產糾紛案件，除第二條第二款、第三款、第八款至第十九款之不動產糾紛案件得由該管登記機關或直轄市、縣（市）政府主動移送調處外，當事人一造應具備下列文件向土地所在地之直轄市、縣（市）政府申請，並按對造及權利關係人人數，提出繕本。
一、申請書。

二、申請人之身分證明文件。

三、委託書（委託他人代為申請時檢附）。

四、爭議要點及調處建議方案。

五、其他依法令規定應提出之文件。
	第十三條　不動產糾紛案件，除本法第四十六條之二、第五十九條第二項、土地登記規則第七十五條、第一百十八條第四項之不動產糾紛案件得由該管登記機關主動移送調處外，當事人一造應具備下列文件向土地所在地之直轄市、縣（市）地政機關申請，並按對造及權利關係人人數，提出繕本。
一、申請書。

二、申請人之身分證明文件。
三、委託書（委託他人代為申請時檢附）。

四、爭議要點及調處建議方案。

五、其他有關文件。
	一、配合第二條分款明列得辦理調處之不動產糾紛案件，及因該條第八款至第十款、第十五款及第十六款規定之不動產糾紛案件，其原受理申請之機關均為直轄市或縣（市）主管機關，如有爭議，應由其主動移送調處，爰修正第一項部分文字。

二、修正「直轄市、縣（市）地政機關」為「直轄市、縣（市）政府」，理由同第三條說明二。
三、第五款「其他有關文件」酌作文字修正，以臻明確。



	第十四條　辦理不動產糾紛調處程序如下:

一、收件。

二、計收調處費用。

三、審查。

四、召開調處會議。

五、作成調處結果。

六、函送調處紀錄表。

前項審查時，得請不動產所在地之登記機關先行派員實地勘測或召開前置會議。
	
	1、 本條新增。
2、 明定辦理不動產糾紛調處之程序，及於審查認有必要時，得請不動產所轄登記機關先行派員實地勘測，或召開前置會議，以釐清爭議之癥結。



	第十五條　申請調處案件有下列各款情形之一者，直轄市、縣（市）政府應以書面敘明理由，通知申請人於接到通知書之日起十五日內補正：

一、申請書格式不合或所提出之證明文件不符或欠缺。

二、申請書記載事項與土地、建物登記簿或其證明文件不符。

三、申請人之資格不符或其代理人之代理權有欠缺。

四、調處當事人為無行為能力人或限制行為能力人，而未由法定代理人代理。

五、未依規定繳納調處費用。
	第十四條　申請調處案件有下列各款情形之一者，直轄市、縣（市）地政機關應以書面敘明理由，通知申請人於接到通知書之日起十五日內補正：

一、申請書格式不合或所提出之證明文件不符或欠缺者。

二、申請書記載事項與土地、建物登記簿或其證明文件不符者。

三、申請人之資格不符或其代理人之代理權有欠缺者。

四、調處當事人為無行為能力人或限制行為能力人，而未由法定代理人代理者。

五、未依規定繳納調處費用者。
	1、 條次調整。
二、修正部分文字，理由同第三條說明二。



	第十六條　申請調處案件有下列各款情形之一者，直轄市、縣（市）政府應以書面敘明理由駁回之：

一、非屬第二條之不動產糾紛事件。

二、調處事件不屬受理機關管轄。

三、曾依本辦法申請調處並作成調處結果。

四、已訴請法院審理或調處標的為確定判決、調解或和解之效力所及。
五、土地登記簿住址空白或不全，致權屬無法查明。

六、登記名義人死亡，其繼承人有無不明致無法通知。

七、申請人未於前條規定期限內補正或未依補正事項完全補正。

八、其他依法律規定不得辦理。
	第十五條　申請調處案件如有下列各款情形之一者，應不予調處：

一、非屬第二條之不動產糾紛事件者。

二、調處事件不屬受理機關管轄者。

三、曾經調處者。
四、已訴請法院審理或經法院判決確定者。
五、無從通知者。

六、申請人提出之證明文件有不符或欠缺，於接到補正通知書之日起十五日內未補正或未依補正事項完全補正者。
	一、條次調整。

二、參照土地登記規則第五十六條、第五十七條之用語，本文文字修正，以資明確。

三、現行條文第三款「曾經調處者」之語意欠明，爰作文字修正。

四、依民事訴訟法第三百八十條、第四百條及四百十六條規定，確定之終局判決就經裁判之訴訟標的，有既判力。而和解、調解成立與確定判決具有同一效力。爰修正第四款後段部分文字。

五、調處，應先通知當事人到場協議，如協議不成或未到場者，始得予以裁處，如土地登記簿登記名義人住址空白或不全，其權屬無法查明者，或因登記名義人死亡而其繼承人有無不明，致無法通知到場協議者，地政機關自無從受理申請調處，應予駁回。現行條文第五款「無從通知者」之語意欠明，爰作文字修正，並分列二款規定。現行第六款款次遞移為第七款。

六、法律行為違反強制或禁止規定者，無效，申請調處之事件為法規所禁止或限制者，如建築法第十一條法定空地禁止分割及農業發展條例第十六條耕地分割限制等規定，均不得受理是類糾紛案件之調處，為期周延，爰增訂第八款規定。



	第十七條　本會或區域性不動產糾紛調處委員會應訂定調處時間，書面通知當事人到場進行調處，並將文件繕本一併送達於對造及權利關係人。當事人應攜帶身分證明文件親自到場；當事人如不能親自到場，得出具委託書，委託代理人到場進行調處。
前項調處應自接受申請之日起三十日內辦理之，必要時得視實際需要情形予以延長。
	第十六條　本會或區域性不動產糾紛調處委員會應訂定調處時間，書面通知當事人到場進行調處，並將文件繕本一併送達於對造及權利關係人。當事人應攜帶身分證明文件親自到場；當事人如不能親自到場，得出具委託書，委託代理人到場進行調處。
前項調處應自接受申請之日起三十日內辦理之，必要時得視實際需要情形予以延長。
	條次調整，條文未修正。



	第十八條　調處時，先由當事人試行協議，協議成立者，以其協議為調處結果，並作成書面紀錄，經當場朗讀後，由當事人及調處委員簽名或蓋章。

前項調處有多數當事人時，兩造各得推舉一人至三人試行協議。

第一項達成協議之調處，其調處紀錄應以書面通知當事人及登記機關。
	第十七條　調處時，先由當事人試行協議，協議成立者，以其協議為調處結果，並作成書面紀錄，經當場朗讀後，由當事人及調處委員簽名或蓋章。

前項調處有多數當事人時，兩造各得推舉一人至三人試行協議。


	一、條次調整。

二、當事人於調處時，達成協議者，實務執行上，該調處紀錄無法當場發給當事人，仍須經由委員會內部作業後，始得以各該直轄市、縣（市）政府名義正式書面通知當事人。而當事人亦須於收到該調處紀錄後，始得持向登記機關申請權利變更登記，故為符實際，爰增訂第三項，以資周延。



	第十九條　當事人依前條試行協議未成立或任何一造經二次通知不到場者，本會或區域性不動產糾紛調處委員會應就有關資料及當事人陳述意見，予以裁處，作成調處結果。

申請調處之案件，已向登記機關申請登記者，應依調處結果，就申請登記案件為准駁之處分。
第一項調處結果，應以書面通知當事人。通知書應載明當事人如不服調處結果，除法律另有規定者外，應於接到通知後十五日內，以對造人為被告，訴請法院審理，並應於訴請法院審理之日起三日內將訴狀繕本送該管直轄市、縣（市）政府，逾期不起訴或經法院駁回或撤回其訴者，經當事人檢具相關證明文件，以書面陳報該管直轄市、縣（市）政府，依調處結果辦理。
	第十八條　當事人試行協議未成立或任何一造經二次通知不到場者，本會或區域性不動產糾紛調處委員會應就有關資料及當事人陳述意見，予以裁處，作成調處結果。

申請調處之案件，已向登記機關申請登記者，並應依調處結果，就申請登記案件為准駁之處分。
前項調處結果，應以書面通知當事人。通知書應載明當事人如不服調處結果，應於接到通知後十五日內，以對造人為被告，訴請司法機關處理，並應於訴請司法機關處理之日起三日內將訴狀繕本送該管直轄市、縣（市）地政機關，逾期不起訴者，依調處結果辦理。


	一、條次調整。

二、地籍清理條例第九條規定不服調處結果者，得於收受調處結果通知次日起三十日內，向管轄法院提起訴訟；是為兼顧法規適用之彈性，爰第三項增列「除法律另有規定者外」等文字。
三、按「司法機關」涵蓋法院、檢察署等，而本條第三項所指者應為「法院」，爰作文字修正。
四、修正第三項「直轄市、縣（市）地政機關」為「直轄市、縣（市）政府」，理由同第三條說明二。
五、民事訴訟法第二百六十三條第一項前段規定，訴經撤回者，視同未起訴。當事人如不服調處結果而於規定期限內訴請法院審理，原調處結果即失其效力；惟該管法院若駁回其訴或當事人撤回其訴者，則應依原調處結果辦理。爰增列第三項後段文字。



	第二十條　當事人持憑調處紀錄申請登記時，登記機關應函詢該管直轄市、縣（市）政府該案有無訴請法院審理。

調處結果，涉及對價或補償者，於申請登記時，應提出已受領或已提存之證明文件，並於申請書適當欄記明受領之對價或補償數額如有錯誤，由申請人自負法律責任，並簽名。

當事人之一不服調處結果，於前條規定期間內訴請法院審理者，登記機關應駁回第一項登記申請案。
	第十九條　當事人持憑調處紀錄為申請權利變更登記時，登記機關應函詢該管直轄市、縣（市）地政機關該案有無訴請司法機關另為處理。
	一、條次調整。
二、修正第一項「直轄市、縣（市）地政機關」為「直轄市、縣（市）政府」，理由同第三條說明二。

三、土地登記規則第九十三條規定，變更登記指於土地總登記後，土地所有權移轉、分割、合併、增減或消滅時之登記。惟本辦法所定之調處含括土地總登記、共有物分割及房屋租用爭議等事項，非僅現行條文所定之權利變更登記事項，爰刪除權利變更等文字。

四、「司法機關」修正為「法院」，理由同前條說明三。

五、按調處結果涉及對價或補償者，如當事人一方未於期限內訴請法院審理，亦未履行調處結果之價金補償，於申辦登記時，得否依調處結果辦理登記，易生疑義，爰參照本法第三十四條之一執行要點第九點第二款規定，增列第二項規定，以資明確。

六、另依本辦法所作之調處結果，未具有既判力（內政部九十三年九月二十一日內授中辦地字第○九三○○一二九一○號函釋參照），當事人之一不服調處結果而於規定期限內訴請法院審理者，地政機關應將第一項登記申請案駁回，爰增訂第三項規定。



	第二十一條　申請調處第二條第一款及第四款至第七款之不動產糾紛調處案件，每件調處案申請人應繳納調處費用新臺幣一萬五千元。

申請調處第二條第二款、第三款及第八款至第十九款之不動產糾紛調處案件，免收調處費用。

調處需勘測者，其費用由當事人核實支付。

申請人於召開調處會議前撤回其申請，或因第十六條各款之情形被駁回者，其已繳納之調處費用及勘測費用，於扣除已支出之費用後，得自駁回之日起五年內請求退還之。但已實地辦理勘測者，其所繳納之勘測費用，不予退還。
	第二十條　本法第三十四條之一第六項、第一百零一條、第一百零五條、第一百二十二條之不動產糾紛案件，每件調處案申請人應繳納調處費用新臺幣一萬五千元。
本法第四十六條之二、第五十九條第二項、土地登記規則第七十五條及第一百十八條第四項之不動產糾紛案件，免收調處費用。

調處需勘測者，其費用由當事人核實支付。
	一、條次調整。

二、配合第二條之修正，修正第第一項及第二項部分文字，理由同第十二條說明一。

三、第二條第七款規定之有永佃權土地租用糾紛案件，係屬私權爭執，而以政府機關之公權力介入予以調處，為有利於發生糾紛之當事人，故為符合使用者付費原則，爰於第一項明定每件調處案申請人應繳納調處費用新臺幣一萬五千元。

四、第二條第八款至第十六款及第十八款規定之不動產糾紛案件，係由地政機關主動辦理調處或由該登記機關主動移送調處，故於第二項明定均免收調處費用。

五、申請人於召開調處會議前撤回其申請，或因合於第十六條各款之原因遭駁回者，原繳納之調處費用及勘測費用，應得申請退費，爰參照土地登記規則第五十一條規定，增訂第四項。



	第二十二條　不動產糾紛調處申請書及調處紀錄之格式，由中央地政機關定之。
	第二十一條　不動產糾紛調處申請書及調處紀錄之格式，由中央地政機關定之。
	條次調整，條文未修正。



	第二十三條　本辦法自發布日施行。
	第二十二條　本辦法自發布日施行。
	條次調整，條文未修正。




