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一、土地與建物
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土地與建物之關係：
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二、建築基地與法定空地

應申領法定空地證明：

申請建築基地法定空地分割，應檢附直轄市、縣市主管建築機關准予分割之證明文件。

免申領法定空地證明：

建築基地法定空地分割辦法發布前（七十五年一月三十一日），已提出申請或已領建造執照之建築基地內，依法留設之私設通路提供作為公眾通行者，得准單獨申請分割。

實施建築管理前或民國六十年十二月二十二日建築法修正前，建造完成之建築基地，其申請分割者，得以土地登記規則第七十三條第二項及第三項所列文件辦理。

建築基地經法院判決分割確定，申請人檢附法院確定判決書申辦分割時，地政機關應依法院判決辦理。

三、土地複丈

判決分割後再協議分割：

共有物分割，經法院判決確定後，雙方當事人復協議分割，持憑分割協議書申辦共有物複丈分割及登記者，地政事務所得依其協議結果辦理。

部分設定地上權無位置圖之處理原則：

勘測位置圖─

會同申請：

一宗土地之一部分設定地上權，經登記完畢，而未測繪其位置圖者，地上權人申請勘測其位置時，應以登記之地上權面積為其範圍，由地上權人會同土地所有權人就實際使用位置領丈認定。

地上權單獨申請：

土地所有權人拒不會同領丈時，得由地上權人指界，如勘測結果與地上權登記之面積一致，得核發成果圖予地上權人及通知土地所有權人。

土地所有權人單獨申請：

土地所有權人或管理人申請勘測地上權位置圖，而地上權人拒不會同領丈時準用前項規定辦理。

土地分割─

地上權人拒不配合仍得辦理：

所有權人申請土地分割時，如經依法通知地上權人會同勘測，而拒不到場指界領丈，得由土地所有權人單方指界，先測繪地上權位置後，再辦理土地分割。

複丈結果通知地上權人：

地政機關並以書面將複丈結果通知地上權人，如其有異議，應於接到通知書次日起十日內提出，逾期未提出異議，地政事務所即辦理地上權轉載之登記。

土地合併之要件：  

申請土地合併所稱之「同一地段」，係指相同之「段」或「小段」而言，即僅劃分「段」者，指相同段，段內設有「小段」者，指相同小段，所稱「使用分區」，「使用性質」相同，於非都市土地，係指劃定之使用區及編定之使用地類別相同而言。

經查封之土地仍得施測：

申請土地分割複丈後，若該土地受法院查封時，地政事務所仍應予施測。

土地所有權人依前項複丈結果，申請分割登記，如認為有礙查封效力之虞者，地政事務所應駁回之。

四、建物測量

建物第一次測量時地號不符之處理：

申辦建物所有權第一次登記，建築基地地號與地籍圖地號不符，而發生於使用執照核發之前者，應由當事人檢附基地分割或合併前後之土地登記簿謄本及地籍圖謄本，向建管機關申請更正基地地號後辦理。

如興建之建築物確係在同一基地，且其範圍和主要位置均與使用執照之配置圖相符，純係由於土地合併、分割而造成地號不一致者，得逕由地政機關依基地分割、合併前後土地登記簿及地籍圖對照地號辦理。

前項不符之情形係於使用執照核發之後發生者，毋須再行辦理更正。

申請建物第一次測量與登記之連件辦理：

申請建物第一次測量時，縱未同時申請建物所有權第一次登記，地政事務所仍應受理，並於測量完畢後，核發建物測量成果圖。

申請使照後得先行申請建物第一次測量：

建物起造人向主管建築機關申請建物使用執照時，得同時檢附申請使用執照之相關證明文件，向地政事務所申請辦理建物第一次測量，包括繪製建物平面圖及建物位置圖。

五、土地複丈費

土地分割複丈費：

按分割後筆數計算，每單位以新臺幣八百元計收。

申請人未能埋設界標，一併申請確定分割點界址者，加繳複丈費之半數。

土地合併複丈費：免納複丈費。

土地界址鑑定費：每單位以新臺幣四千元計收。

土地地目變更勘查費：每單位以新臺幣四百元計收。

土地界址調整複丈費：

每單位以新臺幣八百元計收。

申請人未能埋設界標，一併申請確定調整後界址點者，加繳複丈費之半數。

調整地形複丈費：

每單位以新臺幣八百元計收。

申請人未能埋設界標，一併申請確定調整後界址點者，加繳複丈費之半數。

土地他項權利位置之測量費：每單位以新臺幣四千元計收。

上項費用，以每筆每公頃為計收單位，不足一公頃者，以一公頃計，超過一公頃者，每增加半公頃增收半數，增加不足半公頃者，以半公頃計；至面積超過十公頃者，得視實際需要，另案核計。

六、建物測量費

建物位置圖之測量費：

每單位以新臺幣四千元計收。

同棟其他區分所有權人申請建物位置圖時，可調原勘測位置圖並參酌使用執照竣工平面圖或建造執照設計圖轉繪之。

每區分所有建物應加繳建物位置圖轉繪費新臺幣二百元。

以整棟建物為一測量單位。

建物平面圖測量費：

每單位以新臺幣八百元計收。

如係樓房，應分層計算，如係區分所有者，應依其區分，分別計算。

上項費用，以每建號每五十平方公尺為計收單位，不足五十平方公尺者，以五十平方公尺計。

建物合併複丈費：按合併前建號計算，每單位以新臺幣四百元計收。
建物分割複丈費：按分割後建號計算，每單位以新臺幣八百元計收。
建物部分滅失測量費：按未滅失建物之面積計算，每單位以新臺幣八百元計收。

未登記建物，因納稅需要，申請勘測之測量費：依建物位置圖測量費計收。以整棟建物為一測量單位。

建物基地號或建物門牌號變更勘查費：不論面積大小，以每建號計算，每單位以新臺幣四百元計收。

建物全部滅失或特別建物部分滅失之勘查費：不論面積大小，以每建號計算，每單位以新臺幣四百元計收。

建物平面圖轉繪費：每建號新臺幣二百元計收。

建物平面圖或建物測量成果圖影印本：以每張新臺幣五十元計收。
地籍圖謄本採電腦列印：以每張新臺幣二十元計收。
委外繪製建物平面圖檢查費：每建號新臺幣五十元計收。
建物測量成果圖採電腦列印：以每張新臺幣二十元計收。

採用電腦繪製大範圍地區數值地籍圖謄本繪圖費：

每幅以新臺幣七百五十元計收。

按圖幅橫長四十公分，縱長三十公分，比例尺五百分之一為原則

繪圖圖幅長寬及比例如有變動，得視實際需要，另案核計。

上項費用，以每建號每五十平方公尺為計收單位，不足五十平方公尺者，以五十平方公尺計。

七、建物測量成果圖委外辦理

繪製人：

建物平面圖之繪製，於實施建築管理地區，依法建造完成之建物，得由開業之建築師、測量技師、土地登記專業代理人或其他與測量相關專業技師為繪製人。

轉繪平面圖：

依申請使用執照之竣工平面圖或建造執照之設計圖轉繪建物各權利範圍。

切結與簽章：

建物起造人及繪製人依第四點辦理之建物平面圖，應註明「本建物平面圖如有遺漏或錯誤致他人受損害者，願負法律責任。」字樣及開業證照字號並簽章。

平面圖不符重新繪製加繳平面圖轉繪費之半數：

申請人依（第二點）規定向地政事務所申請辦理建物平面圖，所檢附建造執照設計圖經繪製完成後其與主管建築機關核發之使用執照竣工平面圖不符須重新繪製時，應另加繳建物平面圖轉繪費之半數。

八、合法建物證明

建管前：

水、電、房屋稅、門牌、戶籍及鄉鎮公所、縣市政府所核發之證明文件。

57.6.6以前以建造執照為之：

於實施建築管理後且在民國五十七年六月六日以前建築完成之建物，得憑建築執照申請建物所有權第一次登記。

57.6.7以後以使用執照為之。

臨時建物：

臨時建物如領有使用執照，得申辦建物所有權第一次登記。登記時於建物登記簿備註欄及建物所有權狀內註明：「本建物為臨時建物，公共設施開闢時，應無條件拆除。」

九、建物所有權第一次登記

得辦理建物第一次登記之建物：

無牆之鋼架建物。

游泳池。

加油站 (亭) 。

高架道路下里民活動中心。

法定防空避難空間與法定停車空間之登記方式：

區分所有建物地下層依法附建之防空避難設備或停車空間應為共同使用部分，如其屬八十年九月十八日台內營字第八○七一三三七號函釋前請領建造執照建築完成，依使用執照記載或由當事人合意認非屬共同使用性質並領有門牌號地下室證明者，得依土地登記規則第七十三條規定辦理建物所有權第一次登記。

騎樓：

區分所有建物之騎樓除經依公寓大廈管理條例第四十四條規定，於申請建造執照檢附之詳細圖說上，繪製標示為共用者外，得以主建物內標示騎樓辦理登記。

平台、陽台：

連接於一樓主建物，直上方有遮蓋物，使用執照竣工平面圖上註明為平臺或陽臺者，得以附屬建物登記。

陽台、平台、屋簷、雨遮：

建物除使用執造竣工平面圖載明為陽臺、屋簷或雨遮者，得以附屬建物登記外，其他如露臺、花臺、雨棚、雨庇、裝飾牆、栽植槽等均不予登記。

共用部分登記：

區分所有建物依公寓大廈管理條例第三條第四款所稱共用部分及第五款所稱約定專用部分，於登記時應以共同使用部分為之。前項以共同使用部分登記之項目如下：

共同出入、休憩交誼區域，如走廊、樓梯、門廳、通道、昇降機間等。

空調通風設施區域，如地下室機房、屋頂機房、冷氣機房、電梯機房等。

法定防空避難室。

法定停車空間。

給水排水區域，如水箱、蓄水池、水塔等　。

配電場所，如變電室、配電室、受電室等。

其他經起造人或區分所有權人同意或協議為共用部分者。

無須基地所有權人同意之情形：

申請人與基地所有權人非同一人，無須基地所有權人同意之情形：

建築管理前─

申請人為地上權人或典權人。

因法院拍賣移轉取得建物者。

日據時期已登記之建物。

占用基地經法院判決確定有使用權利者。

租用他人土地建築房屋且提出土地使用證明者。

建築管理後─

申請人為建築執照或使用執照之起造人者，申請建物所有權第一次登記時，勿須基地所有權人同意。

應檢附基地使用同意書之情形：

共有人之一於實施建築管理前在共有土地興建完成之房屋，申請建物所有權第一次登記時，應檢附他共有人之土地使用同意書。

但該建物為基地共有人區分所有者，免檢附他共有人之土地使用同意書。

基地經查封仍得辦理：

建物基地經辦理查封登記，仍得辦理建物所有權第一次登記。

建物基地若經稅捐稽徵機關囑託辦竣禁止處分登記，於辦理建物所有權第一次登記公告時，應通知原囑託之稅捐稽徵機關。

經查封之未登記建物仍得辦理：

法院囑託查封之未登記建物，在未塗銷查封以前，債務人得檢具使用執照申請建物所有權第一次登記。

登記時應將原查封事項予以轉載，並將辦理情形函知原執行法院。

前項登記前之勘測結果與查封面積不符時，其違建部分，應不予登記。

占用鄰地之未占用部分仍得登記：

領有使用執照之建物，其建築面積與使用執照面積相符，惟部分占用基地相鄰之土地，該建物所有人得就未占用部分，申辦建物所有權第一次登記。

公告時勿須通知鄰地所有人。

辦理登記時，應於登記簿備註欄加註「本建物尚有部分占用鄰地未登記」之文字。

實施建築管理前建造之建物部分占用鄰地，得比照前條規定，就未占用鄰地部分，申辦建物所有權第一次登記。

調處：

權利關係人始得異議─

依土地法第五十九條之規定，於建物第一次所有權登記公告期間提出異議之「權利關係人」，係指對公告之建物所有權有爭議之人。

不服調處經訴訟後不須再公告─

建物所有權第一次登記，不服調處結果訴請司法機關經確定判決者，其辦理登記勿須再行公告。

其經提起訴訟復撤回者，視為未起訴。

如另行起訴已逾調處起訴期限，均得依調處結果辦理。


其他：

申請人與起造人不符─

申請登記前有權利移轉者，免附契稅收據。如申請人與使用執照起造人不同時，應通報稅捐稽徵機關。

起造人章替代印鑑章─

區分所有建物分配協議書與測量申請書所蓋全體起造人印章相同者，免附印鑑證明。

未成年人起造不需檢附贈與稅憑證─

建物起造人為限制行為能力人或無行為能力人者，無須檢附贈與稅款繳 (免) 納證明文件。

建照遺失無法補發亦得辦理─

得憑建築執照申辦建物所有權第一次登記者，其建築執照已遺失且無法補發時，得由同一建築執照已登記之鄰屋所有權人出具證明書。

證明申辦登記之建物確與其所有已登記之建物為同一建築執照。

法拍屋申辦登記仍須公告─

以法院核發不動產權利移轉證書申請建物所有權第一次登記，仍須公告。

如有權利關係人提出異議，依土地法第五十九條之規定處理。

申請位置瞭解，比照基地號勘查費計收─

為土地所有權人僅需瞭解土地大略位置，可否比照法院囑託辦理查封欠稅人土地案件之土地複丈費標準計收疑義案，經報奉內政部同意准予比照該部訂頒「辦理土地複丈與建物測量補充規定」第十四點第四款第二目，依基地號勘查費計收。（內政部85.11.29台內地字第8511328號）

土地界址調整仍得適用土地法第三十四條之一─

依土地法第三十四條之一執行要點第二點前段規定：「本法條第一項所稱『處分』，包括買賣、交換、共有土地上建築房屋及共有建物拆除等法律上處分與事實之處分。」暨同要點第四點第一項規定：「共有土地或建物標示之分割及合併，有本法條之適用。」有關土地界址調整及調整地形，係為促進土地有效利用，在實務執行時，以土地複丈方式，達成分割、交換、合併之連續性作業，涉及土地權利之變動。依上開要點規定應有土地法第三十四條之一之適用。」（內政部86.2.20台內地字第8678514號）

空間地上權之測量─

在他人土地上下之一定空間範圍設定地上權，其高程位置之測量應以相對基隆平均海水面（澎湖地區以相對馬公平均海水面）為基準面而測量該土地上下之一定空間範圍；又為便利瞭解該地上權空間位置，應在該土地之可視範圍內設置一地面參考點為參考基準，當事人設定之空間範圍應以該地面參考點為基準，地政機關測量時應由該地面參考點引測。

依內政部七十年六月四日台內地字第一一八○一號函及七十六年九月十九日台內地字第五三六五三三號函規定設定地上權者，應依上開結論辦理。（內部部86.8.4台內地字8684805號）

地上權位置勘測應會同申請─

按「稱地上權者，謂以在他人土地上有建築物，或其他工作物，或竹木為目的而使用其土地之權。」、「申請複丈，由土地所有權人人或管理人向土地所在地地政事務所為之。……」分別為民法第八百三十二條及地籍測量實施規則第二百二十四條第一項前段所明定。準此，本案有關申請勘測已登記完畢並測繪有位置圖之地上權位置，為使地上權人能確定其使用之位置，並保障其與土地所有權人相互之權益，宜由地上權人會同土地所有權人或管理人申請。（內部部86.7.15台內地字8606483號）

地政機關應提供（鄰近）圖根點數值資料─

按「複丈應以圖根點或界址點作為依據。……。」、「數值法複丈時，應準備左列資料：一、錄印本宗土地及鄰接四週適當範圍內之界址點點號、坐標及附近圖根點點號、坐標，並加算方位角及邊長。」分別為地籍測量實施規則第二百五十五條及第二百六十一條第一款所明定。準此，圖根點係辦理土地複丈之依據，基於便民原則及民眾知的權利並使能共同參與維護保存之，地政機關對於土地所有權人申請其所有土地附近圖根點數值資料者，應予提供參考。至前開數值資料之提供是否收費，納入「土地複丈費及建築改良物測量收費標準」修正案中通盤檢討。（內部部86.9.20台內地字8685390號）

土地合併可以抵押權人協議書替代同意書─

查地籍測量實施規則第二百二十四條第一項規定，所有權人不同或設定有他項權利之土地因合併申請複丈者，應檢附全體所有權人之協議書或他項權利人之同意書；土地登記規則第九十六條第三項規定，設定有抵押權之土地合併時，該抵押權之權利範圍依土地所有權人與抵押權人之協議定之。關於設定有抵押權之土地申請合併複丈，自應依上開規定辦理，如申請人檢附土地所有權人與抵押權人之協議書時，可視同該他項權利人同意辦理合併複丈，得免再檢附其同意書。（內部部88.4.6台內地字8880571號）



土地─





建築用地─





直接生產用地 ─ 農業用地─





交通水利用地 ─ 公共設施用地─





其他用地





已建築者─





尚未建築者 ─ 空地





基地





法定空地





視為空地





農作地





森林地





養殖地





畜牧地





與農業經營不可分離之土地





耕地





非耕地





已徵收─公有





未徵收─私有─公共設施保留地





不動產──





土地─





定著物─





尚未分離之出產物





水





陸





天然富源





土地改良物





非土地改良物





建築改良物





農作改良物





地籍測量�地籍圖�土地總登記





 標示部





所有權部





他項權利部─





土地複丈





土地標示變更登記





移轉





設定





內容變更





土地所有權人同意�興建房屋�合法建物�


               （申請建築執照）





建管前(水、電、房稅、門牌、戶籍)





建管後(使用執照）





申報土地移轉現值�查欠地價稅�土地所有權


　　　　　　　　　　　　　　　　移轉登記





建物測量�





建物第一次測量





建物複丈





建物測量成果圖�建物所有權第一次登記─





標示部





所有權部





他項權利部





建物標示變更登記





塗銷





非都市土地





水利用地








國土保安用地


及供農路使用


之道地目土地





生態保護用地
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