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十、委託人或歸屬權利人提出終止信託通知仍得單獨申請登記

（一）信託關係消滅時以會同申請為原則：
信託財產依第一百二十五條辦理信託登記後，於信託關係消滅時，應由信託法第六十五條規定之權利人會同受託人申請塗銷信託或信託歸屬登記。（土登128）
（二）權利人單獨申請為例外：
前項登記，受託人未能會同申請時，得由權利人提出足資證明信託關係消滅之文件單獨申請之。如未能提出受託人持有之土地所有權狀或建物所有權狀時，得檢附切結書或於土地登記申請書敘明未能提出之事由，原權利書狀公告註銷。（土登128）
（三）自益信託之終止：
信託利益全部由委託人享有者，委託人或其繼承人得隨時終止信託。

前項委託人或其繼承人於不利於受託人之時期終止信託者，應負擔損害賠償責任。但有不得已之事由者，不在此限。（信託63）
（四）他益信託之終止：
信託利益非由委託人全部享有者，除信託行為另有訂定外，委託人及受益人得隨時共同終止信託。

委託人及受益人於不利受託人之時期終止信託者，應負連帶損害賠償責任。但有不得已之事由者，不在此限。（信託64）
（五）終止信託無須受託人同意：
自益信託之委託人或其繼承人，或他益信託之委託人及受益人，於信託關係存續期間內，擬依照前述信託法規定為終止信託，尚得以存證信函通知受託人為信託關係之終止，似非不得單獨申請塗銷信託登記與信託歸屬登記。

十一、塗銷信託非塗銷登記

信託制度，係屬契據制，其依信託法第四條有關信託公示對抗原則，申請土地權利信託登記時，依照民法第七五八條有關登記要件主義及土地法第四十三條有關登記絕對效力之規定，制度上已形成雙所有權登記制度。只是，實質所有權之信託財產歸屬權利人，雖已取得權利，但尚未受交付而尚無占有使用、管理其所有權之權。反之，受託人依法完成信託登記後，雖僅為形式所有權人，但已屬權利主體之變動，其於信託、受託人變更、信託歸屬、塗銷信託等登記時，均同屬所有權移轉之性質。
亦即，信託登記既屬所有權移轉登記，而且法理上受託人亦屬形式所有權人，其於信託關係消滅時，亦與無效或不應登記之回復所有權有別。加以，受託人又屬信託行為之當事人，其權利義務信託法均有詳載，其於塗銷信託時，若亦解讀成塗銷登記之範圍，亦有違土地登記規則所定塗銷登記之權利客體，應為他項權利、限制登記與不應登記之疏失錯誤登記之原則性規範。

（一）塗銷信託非塗銷登記之原因： 

依土地登記規則第一四三條第一項規定，並未明載塗銷信託屬申請塗銷登記之六大原因（權利之拋棄，混同，存續期間屆滿、債務清償、撤銷權行使、法院之判決）。此在法理上，難謂塗銷信託應以塗銷登記申請。

（二）稅法明定信託關係消滅應為移轉登記：
另依土地稅法第二十八條之三、契稅條例第十四條之一、遺產及贈與稅法第五條之二，均明定塗銷信託之委託人與受託人間，屬所有權移轉登記，應為土地法第七十六條土地權利變更登記之範疇，是以，當然與土地法第七十八條第四款之塗銷登記不同。

十二、土地信託登記後可否申辦共有物（所有權）分割

（一）案例：
1. A 甲 乙 三人共有之土地，由A將其持分信託登記於B，其土地共有狀態變成為 B 甲 乙，造成B之持分權利為信託財產。

2.另有其他一筆土地亦為 B 甲 乙 所共有，惟，B為其私有財產。

3.現因A B之信託契約，同意信託登記後，由B申辦共有土地分割。

（二）問題與盲點： 

1.分割前為： B 甲 乙 (B為信託財產) 與 B 甲 乙 (B為私有財產)可否申辦共有土地(所有權)分割？

2.共有物分割後，應為 B  甲 與 B  乙
3.共有物分割後不得為如下情況－
(1) B  乙 與 甲 乙
(2) B  甲 與 乙 甲
（五）法律解析：
1.前述案例，不涉及共有物之標示分割，蓋，若先行申辦標示分割後，其共有土地之所有權人與財產性質均屬一致，不致發生共有人不一情事。
2.是以，本案例係專指申辦共有物（所有權）分割之狀況而言。
3.共有土地（所有權）分割，若涉及B之私有財產與非B所有之信託財產一併申辦共有土地分割，似非法之所許。
4.惟，共有土地分割後，若Ｂ之持分權利不變，僅其他相同共有人部分為所有權變動者，如分割後為 B 甲 與 B 乙 ，此時，則即使B所有之財產分別為私有財產與信託財產者，因B僅參與所有權分割，但所有權利均未變動，參照內政部91.5.20台內中地字第09110006992號及內政部91.10.3台內中地字第0910015393號函釋內容，亦非法之所限24，尚非不可申辦25。

5.另若分割後，為 B乙 與 甲乙 ，或 B甲 與 乙甲 時，此時，因Ｂ所有之私有財產與Ｂ所登記之信託財產，非屬同一性質，依法不能參與共有土地（所有權）分割（因理論上非屬同一人所有），此時，前述所有權分割，即非法之所許。

6.另外，受託人B就信託財產與其自有財產與他共有人共同申辦共有物分割登記者，尚未受民法第一○六條雙方代理禁止之規定26。

十三、受益人變更與共同受益期間縮短之視同贈與

（一）自益變他益之受益人變更涉及視同贈與：
1.按信託契約明定信託利益之全部或一部之受益人為非委託人者，視為委託人將享有信託利益之權利贈與該受益人，應依遺贈稅法規定，課徵贈與稅。倘若，信託契約明定信託利益之全部或一部之受益人為委託人，於信託關係存續中，變更為非委託人者，於變更時，適用前項規定課徵贈與稅。（遺贈稅5之1）
2.是以，信託關係存續期間內，受益人由自益變更為他益時，無論受益權之讓與是否有償、是否已檢附資金證明，均仍視同贈與。
（二）共同受益之信託期間縮短亦涉及視同贈與：

共同受益信託之受益人（孳息受益人）為委託人，而信託歸屬權利人（原本受益人）為委託人以外之第三人時，應依照遺贈稅法第十條之二規定，計算其贈與總額課徵贈與稅。

1.實務上若信託期間拉長者，其原本受益權利價值之贈與總額會相對降低，此已成為他益信託中規避贈與稅之方式。
2.惟，若前述情事於信託存續期間內，信託當事人終止信託或將信託期間縮短者，其依實質課稅原則，仍有規避贈與稅之嫌！此依法律保留原則，仍宜強化修法，以免日後仍有諸多行政救濟之不必要爭議。
十四、自益信託受益人死亡申辦信託歸屬登記課徵土地增值稅之原地價應調整

（一）按，自益信託於信託關係消滅時，應申請塗銷信託登記。
（二）惟，自益信託期間內發生受益人死亡，且其信託關係非因此而消滅者，應申辦註記登記之受益人（繼承）變更。（土登133參照）
（三）前述受益人繼承變更後，於信託關係消滅時，受託人應將信託財產移轉於委託人以外之人，應屬信託歸屬登記之範疇2 7。

（四）惟，申請信託歸屬登記，涉及受益人繼承受益權後，於信託關係消滅歸屬取得所有權時，另有土地增值稅、契稅之課徵，此時形成繼承人繼承受益權申報繳納遺產稅，又於信託歸屬登記時，同為土地增值稅與契稅之納稅義務人，似有重複課稅之嫌，因此土地增值稅之原地價，似應明定調整至繼承開始日之公告現值才是。

捌、結論與建議

信託制度在英美各國甚至日本、韓國早已被廣泛運用，信託當事人所訂之契約，只要未違反強制或禁止規定，均可依私權自治原則彈性化的自由訂定，是以，不但具有財產管理與財產處分之功能，而且尚可調解社會上不動產交易安全之作用，是以，必然會形成為最具影響土地權利移轉、處分或設定負擔之專業化的理財規劃與管理財產之制度。此在金融資產證券化條例及不動產證券化條例分別公布施行，且均架構在土地權利信託基礎時，更突顯土地權利信託登記之重要性。
尤以，我國土地登記制度本非契據制，其因土地權利信託而有雙所有權、雙受益人、雙登記簿之創設，所造成之困擾與衝擊，實非僅施行七年之信託法或信託業法所得規範，加上「私權自治」與「契約自由」所造成之多元化、多變化之信託行為，更加肇使土地權利信託成為不動產證券化條例施行後之節稅規劃與投資理財工具，是以，契約信託與遺囑信託成為地政專業領域所不可或缺，尤其是有關附條件、但書、除外規定之變化，更會鞭策地政業者對專業知識之提昇。

惟，土地權利信託登記制度施行至今，確仍有下列事項，急待解決與處理，特提供有司參考：

一、歸屬權利人與受益人宜明確區分！

二、受益人變更與期間變更是否視同贈與應明定？

三、自益信託受益人死亡，申辦信託歸屬登記時，其課徵土地增值稅之原地價應予調整？

四、自益信託之受託人，僅處分而不管理時，似非不得適用自用住宅稅率！

五、遺囑信託之信託歸屬登記，應否課徵土地增值稅？

六、自益信託受益人死亡後之歸屬移轉，其原地價應調整至死亡日之公告土地現值！

七、自益信託受益人死亡後之歸屬登記，應明列為不課徵契稅！

八、他益信託成立應課徵贈與稅與遺贈稅法第五條之二第一款規定不符！

九、他益信託之受益人拋棄受益權後應予退還贈與稅？

十、農地農用免徵遺贈稅後續辦自益信託，應排除五年追繳遺贈稅之適用？

十一、經重劃之土地於申辦信託登記後，再移轉仍應減徵百分之四十土地增值稅！

十二、重購退稅後之五年內移轉限制，應不包括自益信託！

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 （全文完）
註釋

註24.內政部91.11.21台內中地字第0910018302號函。

註25.內政部91.05.20台內中地字第0910006992號函及內政部91.10.03台內中地字第0910015393號函。

註26.內政部92.02.06內授中辦地字第0920000866號函參照。

註27.內政部91.07.25台內中地字第0910010993號函。

