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叁、擴大自主都更機制

貳、老宅延壽計畫



壹、背景說明 ● 趨勢與課題

都市老宅數量多
改善速度緩不濟急

亟需專業技術及
財政金融支持

超高齡社會來臨
居住改善需求迫切

都更多為事業機構
自主都更缺專業資金

兼顧淨零建築發展
2050淨零減碳目標

自主都更案件
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財政金融支持

93%

2%

推動狀況

自主都更案件

都市更新事業機構
(含公辦公開評選)

都市更新會

各級住都中心



依據

• 特別條例三讀通過，加強照顧弱勢提
供關懷服務

期程
老宅

優化建築物
機能與無障
礙空間品質

增進高齡者
行動便利及
居住舒適性

擴大營建內
需市場帶動
住宅整建維

支持產業 安定就業 照顧民生 強化韌性

貳、老宅延壽計畫 ●計畫概述
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期程

• 114-116年

經費來源及需求
• 特別預算，3年50億元。
• 撥補中央都市更新基金

目標

• 500棟/3年

老宅
延壽

居住舒適性

結合衛福部
⾧照3.0經
濟部深度節
能政策推動

配合國家淨
零碳排政策

住宅整建維
護產業發展



貳、老宅延壽計畫 ●推動效益
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• 提供高齡者宜居
生活環境

• 實踐在地安養、
在地安老

• 既有社區紋理及
情感延續

• 活化住宅機能及
都市紋理再生

• 減少建築物拆除及
重建

• 降低60~70%建築
碳排量

• 可創造產值超過
75億餘元

• 產業轉型及開啟
營建產業新方向



30年以上合法建築物，且結構安全性

申請人資格 建築物條件

貳、老宅延壽計畫 ●申請資格及條件
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30年以上合法建築物，且結構安全性
能評估結果ID值 ≧0.35：
4-6層樓公寓，2/3以上做住宅使

用
6層樓以下透天，全棟做住宅使用

管理委員會
管理負責人
全體建築物所有權人共同推派代表人



成立顧問團：
提供諮詢及技術支援+成案獎勵金

行政作業費
受理申請及審查人事費+加班費

補助 地方政府補助 一般民眾

貳、老宅延壽計畫 ●補助項目

結構安全性能評估
(評估費+審查費)

建築物共用部分
• 充實設施(備)：如增設電
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受理申請及審查人事費+加班費• 充實設施(備)：如增設電
梯、改善無障礙設施

• 恢復既有機能：如立面修
繕、管線整理、屋頂防水及
綠美化、老舊招牌違規物拆
除等

住宅專有部分
• 居家安全及無障礙設施(備)：
如扶手更新、高低差改善、防墜設施等

必
選

加
選



㇐般民眾 2階段作業

第1階段
申請人

送申請補助計畫書
地方政府
審查核准

申請人
施工

地方顧問團 地方顧問團 地方顧問團

貳、老宅延壽計畫 ●申請、審查及撥款流程

第2階段 申請人
送施工成果

地方政府
同意備查

申請人
請撥款項

地方政府得另訂分期撥款方式

地方顧問團
提供諮詢、媒合業者

地方顧問團
協助地方政府審查

地方顧問團
協助現場查核

中央顧問團：法令諮詢、技術協助、資訊整合、不定期查核
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自主都更政府主導 民間主導

自
行
實

公開
評選
委託

同意
其他
機關

委託/
同意
住都
中心

委託
事業機構
(股份有限公司)

地主組成
都市更新會

定義
多數民眾自行籌資實
施都更事業

27#22#26#

12#

叁、擴大自主都更機制●自主都更類型
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自
行
實
施

公開
評選
委託
實施

委任
統籌機構
協助

投
資
型

管
理
型

實
施

委託
實施

機關
構 中心

實施
(股份有限公司)
（主要推動模式）

都市更新會 施都更事業

類型
• 所有權人組成都市更新會

• 所有權人委託管理型事業
機構協助實施

• 所有權人同意由政府或住
都中心主導更新協助

28#



清查 · 評估 · 轉軌公辦

長期/修正都更條例相關規定

地方政府協助清查舊案
(已推動未執行案件)

·資格條件

短期/處理停滯舊案

清查 · 監管 ·評估公辦 研訂統籌機構法規

叁、擴大自主都更機制●舊案清查處理、統籌機構運作機制

清查 · 評估 · 轉軌公辦

清查 · 評估 · 轉軌公辦

清查 · 評估 · 轉軌公辦
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(已推動未執行案件)

落實地方政府監督管理責任
(必要時得強制撤銷長年停滯案件)

·資格條件
·統籌事務
·統籌辦理作業流程
·管理及相關應遵循事項
·罰則

地方政府/專責法人評估公辦
(政府協助實施)



貳. 擴大自主都更機制 ● 財政支持措施後續行動

自主都更貸款案件另外管制集中度
匡列自主都更案件額度避免貸款排擠效應

協調央行集中度管制措施

協商財政部+金管會控管風險
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放寬都更案融資可申貸對象及條件
搭配信託(含不動產及價金)及資金專款專用監管方式

爭取公務預算撥補中央都更基金 · 研訂信用保證機制
修正中央都更基金收支保管及運用辦法提供信保財源

自主都更有信保



報 告 完 畢 ● 敬 請 討 論
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