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為輔助本聯盟會員於考照期間各專業科目之準備，特別將(80～88年)歷屆題庫統計分析，並將較主要之申論題重點發送給各會員參考。並祝各會員金榜提名。

現代地政代書仲介聯盟

總 複 習

土地稅法規
壹、土地稅法規

一、地價稅

公告地價與公告現值（手冊P2-P3）
空地與空地稅（手冊P3-P4）
地價稅徵收範圍與納稅義務人及代繳義務人（手冊P5-P3）
地價總額與累進起點地價（手冊P7-P8）
地價稅基本稅率與累進稅率（手冊P8-P9）
地價稅特別稅率（事業直接使用地與公共設施保留地）（手冊P11-P13）
自用住宅用地與優惠稅率（手冊P9-P10）

納稅義務基準日與特別稅率之申請（手冊P15）

二、土地增值稅

土地漲價總數額與原地價、土地改良費用（手冊P17-P18）
土地增值稅之納稅義務人及代繳義務人（手冊P19-P20）
土地增值稅之徵收範圍與免稅範圍（手冊P20）
農地免稅要件與其原地價及不續耕之罰鍰（手冊P23-P24）
私人捐贈土地免稅之要件與罰鍰（手冊P22）
公共設施保留地與配偶相互贈與土地（手冊P24-P25）
申報土地移轉現值之審核標準（手冊P26-P28）
免徵土地增值稅之核定標準（手冊P28-P29）
土地增值稅之減徵與計算及增繳地價稅（手冊P29-P31）
土地增值稅稅率與自用住宅優惠稅率（手冊P31-P33）
申請土地增值稅自用之程序文件與申報方式（手冊P33-P34）
典權回贖與重購退稅（手冊P34-P37）
三、房屋稅

房屋稅課稅範圍、對象與起徵點（手冊P39-P40）

房屋稅納稅義務人與代繳義務人（手冊P40-P41）

房屋稅徵收率與稅率（手冊P42-P43）

標準價格之評定與不動產評價委員會之組織（手冊P46-P47）

房屋稅之減免​（公有與私有之全免及私有之減半）（手冊P47-P51）

房屋承受人之保全與責任（手冊P51-P52）

四、契稅（詳補充講義）

契稅之徵收範圍與申請文件及申報契價之情形（手冊P53-P56）

契稅申報起算日與申報方式（手冊P56-P58）

契稅之納稅義務人及契價與稅率及變相之處理（手冊P59-P62）

契稅怠報金、滯納金（手冊P63-P64）

告發或檢舉逃漏稅之獎勵（手冊P67）

契稅之免稅範圍（手冊P65）
貳、土地法規

土地之意義及其種類有幾？（考題大全P224）（翰軒P1.P2）

何謂土地改良物？其種類為何？（考題大全P230）（翰軒P3.P4）

不在地主及其取締（考題大全P228）（翰軒P5)

土地法第十條規定：「中華民國領域內之土地屬於中華民國人民全體，其經人民依法取得者為私有土地」，試申其義。（考題大全P234）（翰軒P13）

何種土地不得為私有？原因何在。（考題大全P240）（翰軒P24)

試闡述土地法第三十四條之一有關共有土地之規定及其立法意旨？（考題大全P246）（翰軒P44～P47)

試述土地所有權移轉之限制？（考題大全P241）（翰軒P25～P26)

依土地法之規定，共有土地或建築改良物共有人出賣其應有部分時，其他共有人得以優先承購。試申述其立法意旨及法律效力。（考題大全P247）（翰軒P48～P50）

外國人在我國取得土地之條件及限制？又租賃或購買土地之辦法及其權利義務有那些？（考題大全P248）（翰軒P30～P32）

何謂地權限制？土地法對地權限制有那些規定？（考題大全P256）（翰軒P24～P26）

私有土地面積最高額之限制與超額處理？（考題大全P258）（翰軒P39～P41)

何謂優先購買權？試依現行土地法規說明其種類及適用範圍？（考題大全P259）（翰軒P48～P50)

何謂地籍圖重測？地籍圖重測之原因為何？又辦理地籍圖重測時其界址如何認定及法律效力如何確定？（考題大全P266）（翰軒P66～P67）

何謂土地登記之絕對效力？試依我國現行法律規定解釋說明之。（土地法第四十三條規定：「依本法所為之登記有絕對效力」試申其義？）（考題大全P270）（翰軒P75～P78）

我國現行法律對土地登記之錯誤、遺漏或虛偽，致真正權利人蒙受損失時，其處理方式有何規定？（考題大全P271）（翰軒P85～P87)

試述土地（建物）權利變更登記之程序有那些規定？（考題大全P278）（翰軒P104.P105)

試述預告登記之意義、原因、要件及效力。（考題大全P281）（翰軒P99～P100）

土地法對房屋租金之限制為何？又對於終止租約收回房屋之限制為何？（考題大全P287）（翰軒P125～P128）

土地法對於基地或房屋出賣時之優先購買權規定為何？又其必需具備之要件及法律效力如何？（考題大全P289）（翰軒P131～P133）

何謂空地？空地範圍如何劃定？如何限期建築？逾期未建築應如何處理？（考題大全P297）（翰軒P111～P114)

何謂市地重劃？市地重劃之原因及其程序為何？（考題大全P302）（翰軒P166～P169.P184.P185）

試述平均地權條例對於參加市地重劃土地所有權人之費用負擔（共同負擔）有何規定？（考題大全P310）（翰軒P186～P188）

辦理市地重劃時，其權利清理方法有那些？（考題大全P311）（翰軒P175～P180）

市地重劃後之土地應依何種方式處理？（考題大全P313）（翰軒P180）

何謂抵費地？抵費地應如何處理？（考題大全P315）（翰軒P168.P182）

辦理市地重劃時有那些公告禁止之事項？（考題大全P315）（翰軒P169）

試述規定地價之意義及其程序？（考題大全P322）（翰軒P195～P197）

何謂公告地價？何謂公告土地現值？兩者有何主要區別？就其查估、審議、公告時間、目的或用途及申報等項分別比較之。（考題大全P324）（翰軒P192～P194）

何謂累進起點地價？其計算方式如何？（考題大全P327）（翰軒P210）

試依土地法及平均地權條例之規定說明土地漲價總數額之計算方式？（考題大全P333）（翰軒P222）

何謂照價收買？何種情形之下得實施照價收買？（考題大全P342）（翰軒P228～P232）

照價收買有關補償費之種類及標準有那些？（考題大全P344）（翰軒P235～P237）

試依平均地權條例之規定說明照價收買之程序為何？（考題大全P346）（翰軒P232～P233）

照價收買後其土地如何處理？（考題大全P347）（翰軒P238.P239）

土地徵收之原因（公用徵收、政策性徵收）、種類及範圍為那些？（考題大全P351）（翰軒P244～P248）

土地法第二百十五條規定，徵收土地時，其改良物應一併徵收，其例外情形有那些？又其改良物之補償有那些？試說明之。（考題大全P358）（翰軒P252.P253）

何謂一併徵收？土地徵收之殘餘部份其處理方式有那些規定？（考題大全P360）（翰軒P247～P248）

何謂收回權？土地徵收後被徵收人如何行使其收回權（行使收回權之要件及效力如何）？（考題大全P364）（翰軒P264～P266）

試說明土地徵收補償之範圍及標準？（考題大全P366）（翰軒P267～P271）

何謂區段徵收？在何種情形下可施行區段徵收？又區段徵收後之土地應如何處理？（考題大全P371）（翰軒P277～P278.P285～P287）

何謂抵價地？抵價地應如何申領？（考題大全P373）（翰軒P282.P283）

何謂優先買回權？其情形有那些？（考題大全P375）（翰軒P286.P287）

何謂保留徵收？其實施時機與期間如何？（考題大全P37）（翰軒P248.P249）
參、不動產經紀法規

一、公平交易法

公平交易法之立法目的及規範範圍與對象（手冊P1-P4）

公平交易法之主管機關及其職掌與調查程序及拒絕調查之處罰（手冊P7-P9）

不適用公平交易法之行為與情形（手冊P11-P12）

獨占、視為獨占及其禁止行為與罰責（手冊P17-P24）

結合之型態及申請之要件與審核之標準與違反之處分（手冊P25-P33）

何謂「卡特爾」？其要件與例外與許可有那些規定規定？（手冊P35-P39）

聯合行為之監督與管理及其處罰（手冊P40-P42）

限制或妨礙公平競爭之情形有那些？其要件及罰責如何？（手冊P45-P48）

仿冒之基本要件與態樣及不適用仿冒之情形（手冊P49-P55）

不實廣告之內容及行銷之限制與適用之範圍與連帶責任有那些？（手冊P58-P60）

多層次傳銷之要件與變質之情形及退貨權利處理（手冊P66-P78）

何謂不公平競爭？交易秩序？欺罔行為？顯失公平行為？其罰責如何？（手冊P75-P78）

二、公寓大廈管理條例

公寓大廈之主管機關與適用範圍及區分所有建物之範圍（手冊P3-P6）

規約之意義、範圍、時機與變更及效力（手冊P7-P9）

住戶之權利與義務（應遵守事項）（手冊P11-P12）

專有與共用之費用負擔（手冊P15及P21）

共用與不得約定專用（手冊P16、P17）

外牆結構之管理與使用管理之規定（手冊P18-P20）

住戶日常生活之行為管理（手冊P22、P23）

危險行業與責任保險（手冊P24、P25）

強制遷離與強制出讓之要件與積欠處理（手冊P25、P26）

危樓重建之原則與例外及特別決議之條件（手冊P29-P30）

公共基金之來源、提列、移交及專戶儲存與管理、運用與獨立性（手冊P31-P34）

區分所有權人會議種類與召集方式（程序）（手冊P36-P41）

區分所有權人之普通決議與特別決議之要件與事項及限制（手冊P43-P45）

管理委員會之當事人能力與職務（手冊P49、P50）

公寓大廈之罰則（手冊P57、P58）

起造人與建築業之限制與責任（手冊P61、P62）

專有部分之範圍（面積之測繪）（手冊P63）
三、消費者保護法

企業經營者之賠償責任（手冊P15-P19）

企業經營者之義務（手冊P10-11）

消費資訊之規範（手冊P46-P51）

定型化契約之成立要件（手冊P24-P25）

定型化契約條款無效之情形（手冊P27-P32）

定型化契約一般條款與非一般條款之效力（手冊P34-P35）

「公平法、消保法、經紀條例」對不實廣告之規範（手冊P46-P48）

消保團體之宗旨與任務（手冊P53-P54）

消保會之組織與職掌（手冊P60-P61）

消費調解委員會之成員與效力（手冊P67-P69）

消費訴訟之管轄法院與訴訟之要件、性質（手冊P71-P72）

消費訴訟之集體訴訟之相關規定與損害賠償（手冊P72-P73）

消費賠償責任之舉證責任（手冊P20-P21）

企業經營者何時應回收其商品（手冊P19-P20）

主管機關之調查權（手冊P57-P59）

四、不動產經紀業管理條例

不動產經紀人之資格、證書領取與期限（手冊P111-P112）

不動產經紀人員之責任（手冊P116-P1176）

不動產經紀業之責任（手冊P118-P119）

不動產經紀人之懲戒（手冊P83-P84）

營業保證金之繳存時機、義務人與受理單位、標準、罰責（手冊P104-P106）

不動產經紀人員現職人員之過渡規定（手冊P50-P52）

不動產經紀業，應完成那些程序，方得營業（手冊P28-P30）

不動產交易說明書如何運用與簽章，其效力為何（手冊P64-P69）

不動產代銷業可免在那些文件簽章（手冊P68-P69）

歷屆申論題試題統計分析(80~88年)

1、 民法

編次
科目
次數
比重%

一、總則
人

物

法律行為

期日與期間

消滅時效

權利之行使
3

1

5

0

3

1
4.4

1.5

7.4

0

4.4

1.5

二、債
債之發生

債之標的

債之效力

多數債務人及債權人

債之移轉

債之消滅
各種之債

  買賣

  贈與

  租賃

  借貸

  僱傭

  居間

  承攬

  合夥

  隱名合夥

  保證
7

0

3

0

0

0

1

1

2

2

0

0

1

0

0

1
10.3

0

4.4

0

0

0

1.5

1.5

2.9

2.9

0

0

1.5

0

0

1.5

三、物權
物權通則

所有權

地上權

抵押權

質權

典權

留置權

占有
6

2

0

5

1

0

2

3
8.8

2.9

0

7.4

1.5

0

2.9

4.4

四、親屬
親屬通則

婚姻

父母子女

扶養
2

6

1

0
2.9

8.8

1.5

0

五、繼承
遺產繼承人

遺產之繼承

遺囑
5

3

1
7.4

4.4

1.5

合  計

68
100%

二、土地法規
編次
科目
次數
比 重%

第一編  總則
第一章  法例

不在地主

土地債券

立法之目的

立法九項原則

土地法之相關法規

第二章  地權

歸屬

取得

消滅

第三章  地權限制

取得之限制

移轉之限制

農地限制

外國人

第四章  公有土地

處分、設定負擔與租賃

撥用

第五章  地權調整

最高額之限制

共有土地之處分、變更及設定負擔

優先購買權

1

1

1

1

1

3

2

2

5

2

3

6

2

1

5

3

7

0.6

0.6

0.6

0.6

0.6

1.9

1.3

1.3

3.2

1.3

1.9

3.8

1.3

0.6

3.2

1.9

4.4

第二編  地籍
第二章  地籍測量

地籍圖重測

第4章 土地登記

土地登記方式

土地登記之效力

第五章  土地總登記
土地登記之損害賠償

土地總登記程序

第六章  土地權利變更登記

預告登記

限制登記

無人繼承
3

1

3

4

1

2

2

1
1.9

0.6

1.9

2.5

0.6

1.3

1.3

0.6

第三編  土地

        使用
第一章  通則

編定使用地之目的與原則

空地

荒地

第二章  使用限制

都市土地與非都市土地

第三章  房屋及基地租用

房屋租用管理

租地建屋與租售關係

耕地承租人之優先權

第四章  耕地租用

耕地續組與收回自耕

出租耕地改編建地之收回與補償

第5章 土地重劃

土地重劃原因

抵費地

抵價地

市地重劃原因

市地重劃之程序

勘選原則

公告限制事項

權利清理

市地重劃之負擔
1

5

1

1

2

2

3

1

2

3

2

2

3

5

1

1

3

3
0.6

3.2

0.6

0.6

1.3

1.3

1.9

0.6

1.3

1.9

1.3

1.3

1.9

3.2

0.6

0.6

1.9

1.9



第四編  土地

        稅
第二章  地價及改良物價

公告地價

公告土地現值

第三章  地價稅

地價稅減免

第四章  土地增值稅之課稅時機

土地增值稅之課稅時機

土地增值稅之自用住宅

申報移轉現值之審核標準

共有土地分割、合併

第七章  照價收買
照價收買之時機

照價收買之補償
1

1

1

2

1

1

1

5

4
0.6

0.6

0.6

1.3

0.6

0.6

0.6

3.2

2.5

笻五編  土地

        徵收
第一章  通則

要件與當事人

原因(目的)

保留征收

保留期間稅費負擔

一併徵收

土地徵收與照價收買

第二章  徵收程序

土地徵收之聲請

土地徵收之核准

土地徵收之收回權

第三章  徵收補償

徵收效力

徵收補償之範圍

徵收補償之標準

徵收補償之給付（方式）
第四章  區段徵收

區段徵收之原因

區段徵收之地價補償

抵價地之申請

區段徵收後土地之處理（買回權）

抵價地與抵費地

市地重劃與區段徵收
1

2

1

1

1

1

1

2

4

1

1

5

2
5

2

2

3

1

1
0.6

1.3

0.6

0.6

0.6

0.6

0.6

1.3

2.5

0.6

0.6

3.2

1.3
3.2

1.3

1.3

1.9

0.6

0.6

合　　計

158
100%

三、土地稅法規

地價稅：

內　　　　容
次 數
比 重%

意義

徵收範圍、標的、財產

納稅義務人

代繳義務人

地價稅稅率

稅率

自用住宅

公共設施保留地

事業直接使用地

計算題
1

3

3

2

6

6

1

2

1
4.0

12.0

12.0

8.0

24.0

24.0

4.0

8.0

4.0

合　　計
25
100%

土地增值稅：

內　　　　容
次 數
比 重%

意義

土地漲價總數額

納稅義務人

代繳義務人

徵收時機、範圍

申報土地移轉現值審核標準

農地免稅

計算題

稅率

一般稅率

自用住宅（稅率）要件

自用住宅申請程序（文件）

土地增值稅退稅
1

3

4

2

1

1

3

2

1

6

2

3
3.5

10.3

13.8

6.9

3.5

3.5

10.3

6.9

3.5

20.7

6.9

10.3

合　　計
29
100%

房屋稅：

內　　　　容
次 數
比 重%

意義

課徵範圍、對象

納稅義務人

代繳義務人

稅率

標準價格

公有房屋免稅

私有房屋免稅
1

3

3

3

4

4

1

2
4.8

14.3

14.3

14.3

19.0

19.0

4.8

9.5

合　　計
21
100%

契  稅：

內　　　　容
次 數
比 重%

意義

徵收範圍

稽徵程序

納稅義務人

稅率

免稅範圍

減半徵收
1

3

1

5

5

4

2
4.8

14.3

4.8

23.8

23.8

19.0

9.5

合　　計
21
100%

現代地政代書仲介聯盟

企 劃 部  敬上

88.10.30
現代地政代書仲介聯盟


考選快訊(十八)
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